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Descrierea investitiei §i prezentarea Indicatorilor tehnico-economici
“Reabilitarea termica a blocurilor de locuinte in vederea ridicirii performantei energetice, 11
blocuri de locuinte din Miercurea Ciuc, judetul Harghita” — Aleea Avintului Nr. 2-4

Obiectivul general al proiectului "Reabilitarea termica a blocurilor de locuinte in vederea
ridicérii performantei energetice, 11 blocuri de locuinte din Miercurea Ciuc, judeful
Harghita” consta in reabilitarea a 11 blocuri de locuinte care inregistreazi consumuri
encrgetice mari, in scopul cresterii eficientei energetice a acestora precum si a reducerii
costurilor de intretinere a acestora si imbunatatirii conditiilor de locuit. Obiectivul
proiectului corespunde obiectivului specific al Programului Operational Regional,
Prioritatea de investitii 3.1.A concretizat in cregterea eficientei energetice in cladirile
rezidentiale, cladirile publice si sistemele de iluminat public, indeosebi a celor care
inregistreaza consumuri energetice mari.

Obiectivele specifice ale proiectului:
1. Reducerea consumului anual de energie primara la nivelul a 11 blocuri de locuinte din Municipiul
Miercurea Ciuc, judetul Harghita, de la un total de 27,144,209.98 kWh/an, la un total de
9,723,668 .91 kWh/an:
» Bloc locuinte Strada Piaga Libertafii Nr. 7, 9, 11, 13, 15~ de 1a 5768132.71 kWh/an la

2192196.44 kWh/an;

» Bloc locuinfe Aleea Pictor Nagy Istvan Nr. 12A- de 1a 677275.17 kWh/an la 218268.82
kWh/an;

» Bloc locuinte Strada Kossuth Lajos Nr. 17, 19, 21, 23 - de la 3600569.07 kWh/an la
1277804.68 kWh/an; :

» Bloc locuinte Aleea Ciocarliei Nr. 4A - de la 664745.27 kWh/an la 219094.15 kWh/an;

» Bloc locuinte Strada Muller Laszlo Nr. 2- de la 989309.33 kWh/an la 362389.43 kWh/an;

» Bloc locuinte Aleea Avantului Nr. 2-4 - de la 2416894.53 kWh/an la 1232180.69 kWh/an;

> Bloc locuinte strada Marton Aron, nr. IAB — de la 748342.16 kWh/an la 287247.92
kWh/an;

> Bloc locuinte strada Gal Sandor, nr. 2-4 - de la 475839.3 kWh/an la 214290.9 kWh/an;

» Bloc locuinfe strada Piata Libertatii, nr. 2-4-6-8 - de la 4382482.89 kWh/an la 1376604.93
kWh/an;

# Bloc locuinte strada Revolutiei din Decembrie, nr. 13 - de 1a 905464.41 kWh/an la
280924.27 kWh/an;

» Bloc locuinte strada Kossuth Lajos, nr. 10-12-14-16-18 - de la 6515155.14 kWh/an la
2062666.68 kWh/an;

2. Reducerea cantitatii emisiilor de C02 de la nivelul a 11 blocuri de locuinte din Municipiul ~
Miercurea Ciuc, judeful Harghita, de la un total dc 921.67 kg/m*/an la un total de 318.89 kg/m%/an si
generarea unui impact pozitiv asupra mediului si schimbirilor climatice:
» Bloc locuinte Strada Piata Libertatii Nr. 7, 9, 11, 13, 15— de la 73.61 kg/m2/an la 26.75
kg/m2/an;
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Bloc locuinte Aleea Pictor Nagy Istvan Nr. 12A- de la 88.7 kg/m2/an la 27.15 kg/m2/an;
Bloc locuinfe Strada Kossuth Lajos Nr. 17, 19, 21, 23 - de la 84.49 kg/m2/an la 28.69
kg/m2/an;

Bloc locuinte Aleea Ciocarliei Nr. 4A - de la 83.91 kg/m2/an la 26.24 kg/m2/an;

Bloc locuinfe Strada Muller Laszlo Nr. 2 A-C - de 1a 89.63 kg/m2/an la 31.38 kg/m2/an;
Bloc locuinte Aleea Avantului Nr. 2-4 - de la 66.96 kg/m2/an la 33.1 kg/m2/an;

Bloc locuinte strada Marton Aron, nr. 1AB ~— de la 85.67 kg/m2/an 1a 31.5 kg/m2/an;
Bloc locuinte strada Gal Sandor, nr. 2-4 - de la 75.11 kg/m2/an la 32.58 kg/m2/an;

Bloc locuinte strada Piata Libertatii, nr. 2-4-6-8 - de la 89.56 kg/m2/an la 26.73 kg/m2/an;
Bloc locuinge strada Revolutiei din Decembrie, nr. 13 - de 1a 98.63 kg/m2/an la 29.09
kg/m2/an;

Bloc locuinge strada Kossuth Lajos, nr, 10-12-14-16-18 - de la 85.41 kg/m2/an la 25.68
kg/m2/an;
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3. Imbunatatirea conditiilor de locuit a 846 de gospodarii, situate in cadrul a 6 blocuri de
locuinte din Municipiul Miercurea Ciuc. jud. Harghita si obtinerea unei clasificiri mai bune
a consumului de energie

1 . Situatia existenti a obiectivului de investifii — pentru Bloc de locuinte Aleea Avantului nr. 2-4
Anul construirii: 1979
Regim de indltime : S+P+4E + Pod
Iniltime libera nivel: 2,50 m
Suprafata construita: 1,444.03 mp
Suprafata desfiisuratd vizata: 8,822.14 mp din care 101.27 mp
spatii comerciale
Suprafata utila : 7,384.05 mp
Grad de rezistenti la foc: IT;
Categorie pericol de incendiu : Risc mic - conform Normativ PI 18-99;
Categoria de importanta a constructiei « C », conform Regulamentului aprobat de HGR
nr.766/1997
Clasa de important{a « III » conf. Normativ P100-1/2013.

Sistemul constructiv al cladirii este urmitorul:
Structura de rezistenta a celor sapte tronsoane este formata din panouri mari tristrat de 30cm la
exterior si diafragme de beton armat la interior. Planseele sunt din beton amat.

Pentru realizarea investitiei s-au propus doua optiuni:

Scenariul I:
Masun de baza pe partea de constructii:
Izolarea termica a fatadei, parte opaca — pereti exteriori cu vata minerala bazaltica de 10 ¢cm. (S1.1), pe
fata exterioara a acestora, prelungita pe fata exterioara a aticului, cu vata minerala bazaltica de 10 cm
grosime protejata cu o masa de spaclu si tencuiala siliconica structurata de minim 1,5 mm grosime,
sistem compozit cu clasa de reactie la foc Al sau A2 - s1,d0.
- In zona soclului termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat de 10 cm avand densitatea de minim
30 kg/m3 finisat cu tencuieli decorative siliconice pentru exterior cu granulatie mai mare de 1.6 mm;
- Intradosul balcoanelor ale caror placi sunt aparente se va termoizola cu vata minerala bazaltica de 15
chl.



Solutia de reabilitare pentru tamplaria exterioara si inchiderea balcoanelor cu tamplarie performanta
energetic (S2)

Tamplaria exterioara existenta, tamplarie din lemn dubla prevazuta cu doua foi de geam simplu sau
tamplarie PVC, nu mai este corespunzatoare, avand rezistenta termica minima mai mica decat cea
prevazuta in normativul Ordinul 2641/2017 (R’min > 0,77 m2K/W) si trebuie inlocuita.

Tamplaria existenta se inlocuieste timplarie performanti, cu rama din PVC in sistem pentacameral, cu
profile metalice galvanizate de ranforsare, cu geam termoizolant triplu 4-16-4-16-4, cu o suprafati
tratata low-e (e < 0,10) cu spatinl dintre geamuri umplut cu argon, cu garnituri de etansare intre toc si
cercevele si pe conturul geamurilor termoizolante. Tamplaria va fi dotata cu dispozitive/fante/grile
pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate si evitarea aparitiel condensului pe elementele de
anvelopa.

- Tamplaria existenta, aferenta accesului in bloc se inlocuieste cu o tamplarie noua.

- Balcoanele se vor inchide cu tamplarie performanta energetic, de la parapet in sus, cu
termoizolarea parapetilor in aceeasi solutie ca peretii exteriori, dupa finalizarea lucrarilor de
consolidare/ refacere a parapetilor existenti, unde este cazul.

Solutia de reabilitare pentru planseul in pod - termoizolarea cu polistiren expandat ignifugat de inalta
densitate de 15 cm grosime, EPS120 ( S3.1)

In ceea ce priveste izolarea planseului in pod, in aceasta solutie se recomanda ca stratul termoizolant sa
fie aplicat pe fata exterioara a stratului suport, dupa decopertarea straturilor de lestare, dupa caz si
turnarea unui strat de egalizare din sapa M100T. Se propune ca solutia de izolare termica sa se realizeze
cu polistiren expandat ignifugat de inalta densitate, cu grosimea totala de 15 cm, peste care se adauga
o folie de protectie tehnologica impermeabila la apa dar permeabila la vapori si un strat de protectie a
termoizolatiei format dintr-o sapa slab armata de 6 em grosime.

Masuri suplimentare:

- Repararea trotuarclor de protectie, in scopul elimindrii infiltratillor la infrastructura blocului de
locuinte, in zonele degradate;

- Repararea/ consolidarea/construirea acoperigului tip sarpantd, inlocuirea invelitorii inclusiv a
sistemului de colectare i evacuare a apelor meteorice la nivelul invelitoarei; invelitoarea va fi din tigla,
prevazuta cu parazapezi. Toate elementele din lemn ale sarpantei se vor ignifuga;

- Demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladirii, precum si
remontarea acestora dupi efectuarea lucrdrilor de interventie;

- Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol de desprindere §i/sau
afecteaza functionalitatea cladirii;

- Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

Scenariul II:
Masuri de baza pe partea de constructii;
Izolarea termica a fatadei, parte opaca — pereti exteriori cu vata minerala bazaltica de 15 cm. (S1.2), pe
fata exterioara a acestora, prelungita pe fata exterioara a aticului, cu vata minerala bazaltica de 15 cm
grosime protejata cu o masa de spaclu si tencuiala siliconica structurata de minim 1,5 mm grosime,
sistem compozit cu clasa de reactie la foc Al sau A2 —s1,d0.
- In zona soclului termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat de 10 cm avand densitatea de minim
30 kg/m3 finisat cu tencuieli decorative siliconice pentru exterior cu granulatie mai mare de 1.6 mm;
- Intradosul baicoanelor ale caror placi sunt aparente se¢ va termoizola cu vata mineraia bazaltica de 15
cm.



Solutia de reabilitare pentru tamplaria exterioara si inchiderea balcoanelor cu tamplarie performanta
energetic (S2)

Tamplaria exterioara existenta, tamplarie din lemn dubla prevazuta cu doua foi de geam simplu sau
tamplarie PVC, nu mai este corespunzatoare, avand rezistenta termica minima mai mica decat cea
prevazuta in normativul Ordinul 2641/2017 (R’min > 0,77 m2K/W) si trebuie inlocuita.

Tamplaria existenta se inlocuieste tamplirie performant, cu rama din PVC in sistem pentacameral, cu
profile metalice galvanizate de ranforsare, cu geam termoizolant triplu 4-16-4-16-4, cu o suprafata
tratatd low-e (e < 0,10) cu spaiul dintre geamuri umplut cu argon, cu garnituri de etansare intre toc i
cercevele si pe conturul geamurilor termoizolante. Tamplaria va fi dotata cu dispozitive/fante/grile
pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de
anvelopa.

- Tamplaria existentd aferentd accesului in bloc, respectiv usile de acces in imobil si cele de
acces in windfang, va fi inlocuiti cu o timplérie noud, alcatuita din usi termoizolantc si etanse din
aluminiu, realizate din profile de aluminiu cu rupere de punte termici si geam termoizolant tip Low-E,
- Balcoanele se vor inchide cu tamplarie performanta energetic, de la parapet in sus, cu
termoizolarea parapetilor in aceeasi solutie ca peretii exteriori, dupa finalizarea lucrarilor de
consolidare/ refacere a parapetilor existenti, unde este cazul.

Solutia de reabilitare pentru planseul in pod - termoizolarea cu polistiren expandat ignifugat de inalta
densitate de 20 cm, EPS 120 ( 83.2)

In ceea ce priveste izolarea planseului in pod, in aceasta solutie se recomanda ca stratul termoizolant
sa fie aplicat pe fata exterioara a stratului suport, dupa decopertarea straturilor de lestare, dupa caz si
turnarea unui strat de egalizare din sapa M100T. Se propune ca solutia de izolare termica sa se
realizeze cu polistiren expandat ignifugat de inalta densitate, cu grosimea totala de 20 cm, peste care
se adauga o folie de protectie tehnologica impermeabila la apa dar permeabila la vapori si un strat de
protectie a termoizolatiei format dintr-o sapa slab armata de 6 cm grosime.

Masuri pe partea de instalatii:

Lucrari de reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in spatiile de utilizare comuna,
inclusiv montarea de panouri solare fotovoltaice pentru asigurarea consumului electric (pentru
spatiile comune ). :

- Inlocuirea corpurilor de iluminat pe spatiile comune cu corpuri cu eficienta ridicata si durata
mare de viata, cu tehnologie LED

- Instalarea de senzori de prezenta pentru economia de energie electrica pe spatiile comune

- Instalarea panourilor fotovoltaice care vor reduce consumurile de energie electrica din retea
pentru spatiile comune. Acestea se vor monta pe instalatia de spatii comune.

Masuri conexe:

- Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii;

- Repararea/ consolidarea/construirea acoperisului tip sarpanti, inlocuirea invelitorii inclusiv
a sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice la nivelul invelitoarei; invelitoarea va fi din
tigla, prevazuta cu tdietorii de zapada. Toate elementele din lemn ale sarpantei se vor ignifuga;

- Repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura blocului
de locuinte;

- Demontarea instalaiilor i a echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladirii, precum si
remontarea acestora dupi efectuarea lucrarilor de interventie;
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- Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

- Montarea echipamentelor de m#surare individuald a consumurilor de energie atéit pentru
incdlzire, cit si pentru api caldi de consum;

Acolo unde esle necesar, pentru realizarea lucrarilor de reabilitare termica, se va modifica
pozitia de montaj a instalatiei exterioare de utilizare gaze naturale, existenta pe fatade. Lucrarile se
vor executa de o firma abilitata in domeniu si agrementata de A N.R.E., cu respectarea prescriptiilor

in vigoare - NTPEE 2018

Aducerea la stadiul initial, de catre constructor, a spatiului verde aferent cladirii
-Realizarea instalatiei de paratrasnet aferenta imobilului

Echipa de proiectan{i impreuna cu auditorul energetic recomandi realizarea scenariul 1T

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
1.a) Indicatori valorici pentru Bloc Aleea Avintului Nr. 2-4
1.1. Valoarea totald (INV), inclusiv TVA: 12,346,242.94 lei

din care constructii montaj (C+M): 8,328,258.04 Tei

1.2. Esalonarea investitiei (INV/C+M):

Anul I (I/C+M) (inclusiv TVA)

6,296,583.90 lei

4,247,411.60 lei

Anul IT (I/C+M) (inclusiv TVA)

6,049,659.04 lei

4,080,846.44 lei

2.a) Indicatori fizici:

2.1. Durata de realizare si etapele principale a lucrarilor de interventii (luni) 6 luni + durata
lucrarilor de proiectare — 100 zile (conform caietului de sarcini).

2.2. Durata perioadei de garantie a lucrarilor de interventie 3 ani
2.3. Durata de recuperare a investitiei in conditii de eficientd economicd 14,2 ani
2.4. Consumul de energie primara corespunzator cladirii reale este 2,416,894.53 kWh/an
2.5. Consumul de energie primari corespunzitor cladirii reabilitate 1,232,180.69 kWh/an
2.6. Reducerea de energie primard 1,184,713.84 kWh/an
2.7. Reducerea specifica de energie primara 193.18 kWh/m2/an
2.8. Reducerea consumului de energie pentru incalzire 200,91 kWh/m2/an
2.9. Reducerea anuali a emisiilor de gaze cu efect de serd

- Cladirea existenta emisie CO; 66.96 Kg/mp/an

- Cladirea propusi emisie CO; 33.1 Kg/mp/an

- Valoarea de reducere a emisiei CO?2 este de 33.86 Kg/mp/an

estimatd a gazelor cu
efect de serd (echivalent
tone de C02)

: o ‘ Diferenta inregistrati
| Valoarela inceputul | Valoarela finatut | fntre valoarea existents

Indicator prestabilit de | implementirii implementirii & :
realizare ‘Pproiectului proiectului (de output) | MeePUtu! Profectul, s

o ' sfarsitul implementirii
Reducerea gazelor cu
efect de serd: Scidere
anuali 410,632.54 202,973.73 207,658.81




Eficienja energeticd:
Numdrul de gospodarii
cu clasificare mai bund

a consumului de energie

nr. gospoddrii

115 apartamente

115 apartamente

dd’erea consult :
p(:‘?::;{? ;’e (;;%r/g;; 2,416,894.53 1,232,180.69 1,184,713.84
Scaderea consumului
anual specific de energie
‘Deniry Tncdiizire 216.19 52.74 163.45
(kWh/m2/an)
Scaderea consumului
anual specific de energie 394.09 200.91 193.18
(kWh/m2/an)
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